REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW
DOSTAWY CIEPEA DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN 7,
UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ,
PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ
W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ]
., ZRZESZENI”



1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez
Spoldzielnie w zwiazku z optatami uiszczanymi zewnetrznym
dostawcom ciepta.

1.2.W zwiazku z zakupem ciepla z obcych zrodel, kosztem dostawy ciepta sa
wylacznie koszty ponoszone przez Spéldzielnie na rzecz dostawy ciepla.
Nie moga by¢ do tych kosztéw zaliczane koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji w budynkach oraz koszty utrzymania weztow
cieplnych. Koszty te zaliczane sa do kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

1.3.Koszty dostawy ciepla sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego wezla
cieplnego (budynku), oddzielnie dla centralnego ogrzewania oraz dla
podgrzania wody i z podzialem na koszty state oraz koszty zmienne.

1.4 Koszty dostawy ciepta dla celow centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody sg rozliczane:

- dla budynkdw nr 1-20 w okresach rocznych liczonych od 01 czerwca do
31 maja roku nastepnego;

- dla budynkéw nr 22-26 w okresach 01 lipca do 30 czerwca roku
nastepnego, przy czym pierwsze rozliczenie od 11.01.2020 do
30.06.2020 nastapitlo na podstawie umowy zawartej z firmg Techem w
dniu 01.02.2020 (zatacznik nr 3 do umowy).

].5.Jezeli, do rozliczania niektorych skladnikow kosztow dostawy ciepla,
jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali to powierzchnie
te przyjmuje sie zgodnie z decyzjg o przydziale lokalu (aktu
notarialnego), obliczong wedtug zasad okreslonych polska normg PN-
70/B-02365.

1.6.Za powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchnig uzytkowg
lokali, w ktorych zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz
powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow centralnego
ogrzewania, a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych i uzytkowych
(np. przedpokdj, we), ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujgcych
pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie:
balkonéw, loggi, tarasow, klatek schodowych, piwnic lokatorskich,
pralni, suszarni, wozkamni, itp.

1.7.Za powierzchnie objeta dostawami cieptej wody uwaza sie powierzchnie
uzytkowa lokalu, w ktorym jest przynajmnie] jedno ujecie cieplej wody
dostarczanej centralnie.



2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

2.1.Jako opomiarowane — umozliwiajace indywidualne ustalenie ilosci ciepla
przypadajacej na poszczegllne lokale mieszkalne uznaje sie sytuacje,
w ktorych wezel cieplny (budynek) posiada zainstalowane urzadzenia
pomiarowe (cieplomierze) umozliwiajace okreslenie ilogci ciepla
zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a poszczegolne lokale maja
zainstalowane podzielniki kosztoéw c.o lub ciepfomierze indywidualne. W
tym przypadku rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegélnych
lokali ma charakter zindywidualizowany.

2.2.Jesli w wezle cieplnym (budynku) pojedyncze lokale mieszkalne lub
uzytkowe nie maja zainstalowanych podzielnikéw kosztéw c.o. lub
cieplomierza indywidualnego, albo uzytkownicy lokali uniemozliwiaja
odczyt wskazan tych urzadzen lub je uszkodza (np. poprzez zerwanie
plomb), wzglednie nie chea by¢ rozliczani indywidualnie to lokale te
traktuje sie analogicznie jak opomiarowane, z tym, ze oplaty miesieczne
za centralne ogrzewanie ustala sie¢ w wysokosci 2,5 — krotnego sredniego
kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej w danym wezle cieplnym
(budynku) w okresie rozliczeniowym.

2.3.0dczyty wskazan podzielnikow ciepta c.o./cieptomierzy dokonywane sa:
- dla budynkéw nr 1-20 w miesigcu czerweu,
- dla budynkow nr 22-26 w miesiacu lipcu
przez pracownikéw firmy dokonujgcej rozliczenia.

2.4.W ramach zindywidualizowanego systemu rozliczen:

» Koszty stale centralnego ogrzewania sa rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali potozonych w ramach danego
wezla cieplnego (budynku),

» koszty zmienne centralnego ogrzewania sa rozliczane na
poszczegllne lokale, przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow
ciepla c.o./cieptomierzy.

2.5.Do kosztow stalych ogrzewania lokali zalicza sie:

> oplate stalg pobierana przez dostawce, za ciepto dostarczone na cele
centralnego ogrzewania danego wezta cieplnego (budynku),

» koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytku w grupie
budynkéw obstugiwanych przez dany wezel cieplny (budynek),
tj. klatek schodowych, piwnic, pralni, suszarni, itp.,

» ewentualne zmiany w oplatach przyznane uzytkownikom w ramach
zlozonych reklamacii.

2.6.Koszty stale ogrzewania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

2.7 Koszty zmienne ogrzewania podlegaja podzialowi na koszty zmienne
ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku oraz koszty zmienne



ogrzewania lokali. Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego
uzytku zalicza si¢ do kosztow statych ogrzewania lokali.

2.8.Rozliczenie kosztow zmiennych ogrzewania na poszczegdlne lokale
dokonuje sie proporcjonalnie do wskazan urzadzen
podzielnikowych/cieplomierzy.

2.9.Dla okreslenia przypadajacych na lokal kosztow zmiennych zuzycia
ciepta dla celéw c.o. w budynkach nr 1-20 stosuje sie wspotczynniki
korekcyjne dla pomieszczen w lokalach o zwiekszonych stratach ciepta,
wynikajacych z niekorzystnego polozenia w budynku. Wykaz
wspolezynnikow korekeyjnych stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu,

2.10. Do kosztow centralnego ogrzewania doliczana jest naleznos$¢ firmy
dokonujacej rozliczenia zuzycia ciepta na poszczegdlne lokale oraz
zwiazane z ewentualng ratalng splata podzielnikow ciepfta.

3. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY
UZYTKOWE].

3.1.Do kosztéw podgrzania wody uzytkowej zalicza sig:

» oplate stalg pobierana przez dostawce za ciepto dostarczone na cele
podgrzania wody uzytkowej,
> oplate zmienng pobierana przez dostawce za ilo$¢ ciepla
dostarczonego na cele podgrzania wody uzytkowe;j.

3.2.Srednia cena podgrzania 1m*® wody powstaje przez podzielenie sumy
kosztow ciepla na podgrzanie wody uzytkowej przez sume zuzycia
cieptej wody okres$lona wg wskazan wodomierzy lokalowych w danym
okresie rozliczeniowym. Kazdy z budynkow (weziow) rozliczany jest
indywidualnie.

3.3.Koszt zuzycia ciepta na podgrzanie wody uzytkowe] w danym lokalu
ustalany jest jako iloczyn zuzycia cieptej wody zgodnie ze wskazaniami
wodomierzy zainstalowanymi w lokalu i $redniej ceny podgrzania 1m?
wody okreslonej w pkt. 3.2.

3.4.Koszty podgrzania wody sa rozliczane:
- dla budynkow nr 1-20 przez Spéldzielni¢ z uzytkownikami lokali w
okresach polrocznych. Odczyty wskazan wodomierzy cieplej wody po
pierwszym poéiroczu (koniec czerwca danego roku) dokonywane sa przez
Pracownikéw Spotdzielni.
Odczytéow wskazan wodomierzy po drugim pofroczu (koniec grudnia
danego roku) dokonywane sa przez uzytkownika lokalu i przekazywane
do Spoéldzielni na drukach uprzednio przez Spéldzielnie dostarczonych.
Druk z odczytami wodomierzy zainstalowanych w lokalu winien by¢
dostarczony do Spoétdzielni najpdzniej 30 grudnia danego roku.
- dla budynkow nr 22-26 przez firme dokonujaca rozliczenia w okresach

01 lipca do 30 czerwca roku nastepnego.



Jesli  pojedyncze lokale mieszkalne nie maja zainstalowanych
indywidualnych wodomierzy to oplaty za podgrzanie wody okregla sie za
pomocg normatywu, ktorego wysokos¢ okresla sie na  6m*osobe
miesigcznie.

. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI ORAZ
ZA PODGRZANIE WODY UZYTKOWE]

4.1.Opfaty za centralne ogrzewanie lokali oraz podgrzanie wody uzytkowej

sa ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

# aktualnych cen ciepla, podawanych przez ich dostawce,

» 1losci ciepla zuzytego na cele centralnego ogrzewania w danym wezle
cieplnym (budynku) i podgrzanie wody w calej nieruchomosci
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Opfaty zwieksza si¢ o rezerwy, w zwiazku z ewentualng zwyzka cen oraz

wiekszym zuzyciem ciepla zaleznym od warunkéw atmosferycznych.

O jej wysokosci decyduje Zarzad Spétdzielni.

Opfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest platna w ratach

miesiecznych.

4.2.Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach
dostawy ciepta, powodujgce wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta
zaliczkowo ustalonych opfat za centralne ogrzewanie lub podgrzanie
wody.

4.3.Wymiar oplat za centralne ogrzewanie dla lokali w bud. 1-20 jest
dokonywany w rozbiciu na:

» koszty stale (powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt zi/m?),

» koszty zmienne (liczba GJ przypadajacych na lokal x zV/GJ),

Wymiar oplat za centralne ogrzewanie dla lokali w bud. 22-26 jest
dokonywany w jednej pozycji.

4.4.Wymiar oplaty za podgrzanie wody nastepuje w jednej pozycji jako
iloczyn 1losci m? zuzytej w lokalu cieptej wody x koszt zt/m3.

4.5.Oplaty za dostawy ciepfa do Jokalu s3 ptatne z géry do 15 dnia kazdego
miesigca. Od oplat wnoszonych z opéznieniem Spéldzielnia nalicza
ustawowe odsetki za zwloke.

4.6.0 zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepta do lokalu, Spotdzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie przed datg podwyzki opfat,
chyba, ze podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi
podjetymi w terminie uniemozliwiajagcym Spoldzielni wyprzedzajace
zawiadomienie uzytkownikow lokali.

4.7.0Oplaty za dostawe ciepla do lokali sg wnoszone lgcznie z pozostatymi
opfatami za uzytkowanie lokalu przelewami bankowymi lub pocztowymi
na rachunek bankowy Spétdzielni.



4.8 Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wilasne
Spotdzielni oraz lokali uzytkowych i mieszkalnych nie wynajmowanych
osobom trzecim, wliczane sa koszty spotdzielni.

4.9.Spoldzielnia, w ramach pobieranych oplat za dostawe energii cieplnej,
zobowiazana jest do zapewnienia doptywu do lokalu energii cieplnej w
ilosci umozliwiajacej uzytkownikowi utrzymanie temperatury W
pomieszczeniu zgodnie z obowiazujacymi przepisami i cieplej wody
w punkcie czerpalnym, o temperaturze nie nizszej niz 45°C.

4.10. Uzytkownik zobowigzany jest:

» zawiadomi¢ niezwlocznie Spoldzielnie o wadliwym dziataniu lub
uszkodzeniu urzadzen pomiarowych,

» zapewniC osobie upowaznionej przez Zarzad Spoldzielni dostep do
przyrzadow pomiarowych w celu ich odeczytow, jak roéwniez
umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli oraz konserwacji lub naprawy
instalacji 1 urzadzen.

4.11. Mimo zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej na
cele centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody, przypadajace na dany
lokal (Spoldzielnia nie uczestniczy w rozliczaniu si¢ miedzy
Zbywajacym a Nabywajacym lokal).

. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNE]

5.1.W terminie 90 dni po uplywie okresu rozliczeniowego gospodarki
cieplnej na cele centralnego ogrzewania okreslonego w pkt. 1.4,
Spotdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i przychodow
gospodarki cieplnej na cele centralnego ogrzewania tego okresu.

5.2.W terminie 30 dni po uplywie okresu rozliczeniowego gospodarki
cieplnej, na cele podgrzania wody okreslonego w pkt. 3.4 dla bud. 1-20,
Spotdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i1 przychodow
gospodarki cieplnej na cele podgrzania wody.
W terminie 90 dni po uplywie okresu rozliczeniowego gospodarki
cieplnej, na cele podgrzania wody okreslonego w pkt. 3.4 dla bud. 22-26,
firma dokonujaca rozliczenia, dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow
i przychodéw gospodarki cieplnej na cele podgrzania wody.

5.3.Powyzszych rozliczen dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu, a jego
ustalenia przekazywane sa pisemnie uzytkownikom poszczegélnych
lokali.

5.4.Jezeli w wyniku rozliczenia wniesione w okresie rozliczeniowym przez
uzytkownika lokalu zaliczki za dostawe energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody nie pokryja ich kosztow



(niedoplata), to uzytkownik zobowiazany jest pokry¢ réznice w terminie
30 dni od daty otrzymania pisemnego rozliczenia.

5.5.Jezeli wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki za dostawe energii
cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody sa wyzsze od
ich kosztéw (nadplata), to wowczas te nadplaty zostana bezzwlocznie
zaliczone na poczet oplat przysztych okresow lub w przypadku
wystepujacych zaleglosci w oplatach za lokal, zmniejsza zadluzenie na
danym lokalu.
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D - 0,60
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Zatacznik nr 1

WYKAZ WSPOLCZYNNIKOW KOREKCYJNYCH
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Dotyezy budynkéw nr 1-20

pomieszczenia na ostatniej kondygnacji
pomieszczenia szczytowe
pomieszczenia nad przejazdami
pomieszczenia przy dylatacji
pomieszczenia wysuniete z lica elewacji
pomieszczenia czeSciowo wysuniete

pomieszczenia nad piwnica nieogrzewana






